Eigentum ohne Grundbucheintrag: Schwimmende Hiuser am Hamburger Victoriakai

Wohnen auf
dem Wasser

Schwimmende Hauser konnen angesichts

knapper Grundstticke eine Alternative sein.

Doch hier gibt es eine Reihe technischer

Hiuirden und behordlicher Auflagen zu tiberwinden.
Bremen startet jetzt einen neuen Anlauf.

Von Hans-Jorg Werth, Bremen

ngesichts zunehmend

begrenzter Fliachen zum

Wohnungsbau sind alterna-

tive Wohnformen im Kom-

men, Nicht nur die Idee,
sich minimalistisch auf maximal 50 Quad-
ratmetern in sogenannten ,Tiny Houses"
zu begrenzen, findet Liebhaber. Auch das
Wohnen auf dem Wasser in Schwimm-
héusern erlebt eine Renaissance.

Ob Laboe an der Ostsee, Schleswig und
Kappeln an der Schlei, Bremen und Bre-
merhaven an der Nordsee oder die Ost-
seestandorte Olpenitz und Lauterbach im
vorpommerschen Riigen: Ein Leben an
und auf dem Wasser im Norden der
Republik ist fiir viele eine attraktive Vor-
stellung. Die Nachfrage ist zurzeit grof3,
sei es zum Selbstnutz oder als schwim-
mendes Gewerbeobjekt. Zwar lasse die
rechtliche Genehmigungslage bundesweit
nur ein begrenztes Angebot zu, heilit es
bei ,Floating Homes* (FH), einem der
fiihrenden Anbieter aus dem niederséch-
sischen Verden. Immer mehr Stidte
machten sich aber i{iber eine Nutzung
potentieller Wasserflichen Gedanken.

Etwa 20 Standorte mit Schwimmhéu-
sern gehoren mittlerweile ins Portfolio
des Verdener Anbieters mit fertiggestell-
ten Feriendomizilen, Event- und Tages-
zentren oder auch zweigeschossigen
Wohnhéusern — allesamt auf einem Was-
sergrundstiick platziert. Zugriff hat das
Schwimmhaus-Team auf die Expertise
des Bauunternehmens Matthdi als
Gesellschafter, und hier insbesondere auf
die langjihrige Erfahrung im Wasserbau
sowie Hoch- und Ingenieurbau.

Matthéi plant, projektiert und reali-
siert schon seit 2006 die ,Floating
Homes“ und kann diesen besonderen
~Wohntraum” fast tiberall wahr machen,
wo sich Wasser findet, nimlich auf Seen,
Fliissen und Kandlen und am Meer. ,Die
Héuser stehen auf einem schwimmenden
Ponton aus Stahlbeton und werden in
hochgedimmter Holzrahmenbauweise

umgesetzt. Damit erfiillen sie die Krite-
rien eines modernen Energiesparhau-
ses”, so Sprecher Steen Burford. Gebaut
werde in etwa neun Monaten im Trocke-
nen auf einer Helling, also dem Bauplatz
fiir Schiffe in einer Werft.

In Zukunft wird es nach Uberzeugung
von Burford vermehrt darum gehen,
Wasserfldachen fiir den Bau von Wohnge-
biauden zu nutzen. In vielen deutschen
Metropolen sei der Wohnungsmangel
schlieBlich schon heute so eklatant, dass
auf neue Konzepte zuriickgegriffen wer-
den muss. Gleichzeitig seien viele Stidte
bereits derart verdichtet, dass neues Bau-
land Mangelware ist. Hier wiirden also
Wasserfliachen als Bauland kiinftig noch
interessanter werden. Katarina Breves,
Geschiftsfithrerin von »Floating
Homes", ist sich sicher, dass gerade
wegen des Klimawandels und des damit
verbundenen steigenden Meeresspiegels
schwimmende Héuser immer weiter in
den Fokus riicken werden. ,Nachhaltiges
Bauen ist auch auf dem Wasser méglich.
Durch intelligente Bauweisen erreichen
unsere schwimmenden Hiuser im
Betrieb die Effizienz von Energiespar-
héusern an Land. Dadurch sind sie glei-
chermalen Okologisch nachhaltig und
wirtschaftlich im Gebédudeunterhalt.”

Die Liegeplatzgebiihr fiir diese Art
schwimmender Héuser fillt je nach Stand-
ort unterschiedlich aus. Erfahrungswerte
zeigen, dass sich die Kosten hier zwischen
960 und 6000 Euro im Jahr bewegen.
Generell sind Liegeplitze in Marinas teu-
rer. Da die schwimmenden Héuser nicht
als Immobilie gelten, fillt keine Grund-
erwerbsteuer an, und es gibt auch keine
Notarkosten. Allerdings hei3t das auch,
dass kein Grundbucheintrag méglich ist.

Das wohl populérste, weil exponierteste
wFloating Home® an den Hamburger Lan-
dungsbriicken in Nachbarschaft zur Elb-
philharmonie wird nicht nur als werbliches
Aushéngeschild fiir die Sparte Schwimm-
hiuser genutzt, sondern auch fiir regelmé-

Bige Events und Firmenveranstaltungen.
Fiir weit liber eine Million Euro ist dieser
Prototyp auch kéuflich zu erwerben. Sie-
ben Floating Homes am Hamburger Victo-
riakai-Ufer, zunéchst per Mietkauf angebo-
ten, zdhlen zu Hamburgs erster geschlosse-
ner Haussiedlung auf dem Wasser und
wurden seinerzeit fiir einen nach heutigen
Marktverhéltnissen supergiinstigen Pau-
schalpreis von jeweils etwa 589 000 Euro
schliisselfertig verkauft.

Berechnet wird die Wohnflidche laut
Burford nach der Wohnflichenverord-
nung. Das Skydeck mit 55 Quadratme-
tern sei in der Wohnflédche von insgesamt
142 Quadratmetern bereits zu 50 Prozent
beriicksichtigt. Die Liegeplatzdauer
betrage 30 Jahre inklusive zweier Verldn-
gerungsoptionen zu jeweils zehn Jahren.
Burford nennt eine Spanne von etwa sie-
ben Euro bis hin zu 950 Euro je Quadrat-
meter fir iiberbaute Wasserflichen im
Jahr und vergleicht letztere Kalkulation
mit Marina-Preisen.

Der Markt wachse weiter in der Nische,
die Anforderungen an die technische wie
bauliche Umsetzung solcher maritimen
Ferienimmobilien seien indes hoch, so
Jirgen Clement, Geschaftsfithrer der Cle-
ment Germany GmbH. ,Was lockt, ist
zuallererst die Exklusivitit und das beson-
dere Flair.“ Clement ist vor Jahrzehnten
mit der Herstellung von schwimmenden
Pontons gestartet. Die schwimmenden
Girten auf der IGA Weltausstellung in
Rostock seien seinerzeit Ausloser fiir
Nachfragen aus Nah und Fern gewesen,
erzihlt der international gefragte Wasser-
bau- und Betoningenieur. Als Hiirden
nennt er begrenzte Wasserlagen, 6kologi-
sche Vorgaben und den technischen Auf-
wand beispielsweise fiir Gas- und Wasser-
anschliisse. So sei der Traum vom eigenen
Schwimmhaus oft ein charmanter
Wunsch, den sich zumeist einkommens-
stirkere Haushalte erfiillen wollten.
Manchmal helfe hier die Suche in der
LZweiten Wasserreihe®, laut Clement zum
Beispiel der ,,Baggersee mit Briefkasten®.

Je nach Standort und Vorgaben der Stadt
oder Gemeinde variieren die biirokrati-
schen Vorgaben, mogliche Optionen miis-
sen mit den jeweiligen Behordenvertretern
besprochen werden. Zuletzt hatte sich der
Bremer Senat vor rund zwei Jahren im
Bauressort mit dem Thema beschéftigt und
Gespriiche iiber acht potentielle Standorte
gefiihrt, allerdings ohne Ergebnis. Nun soll
es einen neuen Anlauf geben, in der Bau-
behérde will sich Staatsritin Gabriele Nie-
Ben das Thema wieder vornehmen. Dabei
soll es nicht nur um Wohnraum auf dem
Wasser gehen, sondern generell um alter-
native Wohnformen auf kleiner Fliche und
auch um die Moglichkeiten fiir Gastrono-
mie oder Veranstaltungen. Zurzeit werde
eine Studie erarbeitet {iber Tiny Houses, zu
denen ganz bewusst auch die Floating
Homes gezahlt wiirden, quasi als Pendant
auf dem Wasser. NieB3en findet nach ihren
Worten die Idee, ,eigenen Wohnraum zu
reduzieren®, spannend und positiv, solange
das Grundstiick dazu dann auch ,angemes-
sen klein“ bleibe.

Blick aus dem
schwimmenden
Haus am
Victoriakai

in Hamburg

Fotos Floating Homes/Matthii

Die Weser als BundeswasserstraBe
unterliegt allerdings strengen Auflagen
und hat einen Tidenhub. Nahe Gewiisser
und Fliisse wie Lesum und Wiimme ste-
hen zudem unter Naturschutz oder besit-
zen wie der Werdersee obendrein eine
wichtige Funktion als Naherholungsge-
biet. Anders als in Hamburg oder Berlin
fehlt es in der Wesercity generell an
Kanilen, die sich als Dauerliegeplatze fiir
Schwimmbhéuser gut eignen.

Laut Nief3en soll aktuell am Lankenauer
Hoft, angrenzend an das iberregional
bekannte Stadtentwicklungsprojekt Uber-
seestadt, ein Restaurantschiff neu ankern
und auflerdem die Moglichkeit gepriift
werden, inwieweit mehr Plitze fir
Schwimmbhaéuser realisiert werden kénnen.
Ebenso wiirden Standorte wie am Torfka-
nal (Bremen-Findorff) und an weiteren
Seitenkanélen auf ihre Eignung gepriift.
Man sei grundsétzlich offen fiir das Thema,
allerdings immer unter Berlicksichtigung
des Hochwasserschutzes.
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